Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitosti

I. Smluvni strany

1.1 Zastavni véfitel

Jméno a pfijmeni:

Datum narozeni:

Adresa:

Cislo Gi¢tu:

(dale v této smlouve jako ,,zastavni véfitel”) na strané jedné

1.2 Zastavni dluznik

Jméno a ptijmeni:

Datum narozeni:

Trvale bytem:

Cislo iétu:

(dale v této smlouve jako ,,zastavni dluznik*) na strané druhé

uzaviraji nize uvedené¢ho dne tuto smlouvu o zfizeni zastavniho prava k nemovité véci ve smyslu
ust. § 1309 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé€jsich predpist, dale jen
,,ObCZ (dale jen ,,smlouva‘):

I1. Pfedmét smlouvy
2.1 Zastavni véfitel, jakozto zapujéitel, zastavni dluznik jakozto vydluzitel spolu uzavieli dne
Smlouvu o zaptujéce (dale jen ,,smlouva o zaptjcce®):
2.1.1 Cislo smlouvy o zaptjéce:
2.1.2 Vyse zapujcky:
2.1.3 Doba trvani zapujcky (pocet mésict):
2.1.4 Konecna splatnost zaptjcky:
2.1.5 Pohledavky ze smlouvy o zaptjcce:
a)  penézita pohledavka zastavniho véfitele jakoZto zapujcitele, za zastavnim dluznikem jakozto

vydluzitelem na splaceni jistiny zépijcky ve vysi s prislusenstvim v podobé
bézného uroku (ust. § 2392 ObCEZ) s koneCnou splatnosti uvedenou v ¢lanku 2.1.4 této
smlouvy;

b)  budouci penézité pohledavky, a to pohledavky zastavniho véfitele z ptipadného poruseni
smlouvy o zaptjcce (véetne pohledavek na zaplaceni smluvniho troku z prodleni a smluvnich
pokut dohodnutych ve smlouvé o zapijcce), pohledavky zastavniho véftitele z pripadného
odstoupeni od smlouvy o tvéru, pohledavky z bezdiivodného obohaceni vzniklé v ptipadé, ze
by smlouva o zapijcce byla shledana neplatnou, pohledavky na ndhradu nakladd, které
zastavni vétitel vynalozi v souvislosti s vykonem svych prav a povinnosti ze smlouvy o
zapujcce, to vSe do celkové vyse vzniklé nejpozdéji do dne uvedeného v ¢lanku
2.1.4 této smlouvy.

2.2 Zastavni dluznik, ktery je vydluzitelem ve vztahu zaloZzeném shora popsanou smlouvou o zaptjéce
je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovité véci, pficemz prohlaSuje, Ze nemovitost se nenachazi ve
spole¢ném jméni manzelt:

(nemovitosti a) — f) vySe t€z ,,zastava‘“ nebo ,,nemovitost™).

2.3 V piipadé, ze zastavni dluznik nabyl nemovitost pfed rokem 1993, prikladaji se k této smlouve i
original nebo ovéfenou kopii nabyvaciho titulu (smlouvy, rozhodnuti statniho notate apod.).

II1. Zastavni pravo
3.1 Zastavni dluznik touto smlouvou zfizuje ve prospéch zastavniho véfitele zastavni pravo
k nemovitosti oznacené v ¢l. 2.2 této smlouvy, a to k zajisténi:



1) veSkerych pohledavek zastavniho véfitele ze smlouvy o zapdjcce, uvedené v ¢l. 2.1 této smlouvy,
specifikovanych v ¢l. 2.1.5. vySe a

ii) veSkerych budoucich penézitych pohledavek zastavniho véftitele z této smlouvy, a to zejména
pohledavky na nahradu skody ptipadné vzniklé z poruseni této smlouvy, pohledavky na uhrazeni
smluvnich pokut podle této smlouvy, a to vSe do celkové vyse , vzniklé nejpozd¢ji do
dne uvedené¢ho v ¢lanku 2.1.4 této smlouvy,

a zastavni veritel toto zastavni pravo piijima.

3.2 Zastavni pravo vznika vkladem do katastru nemovitosti. Smluvni strany se zavazuji neprodlené po
uzavieni této smlouvy ucinit veskeré kroky potfebné pro zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti.
Nemovitost ztistava nadale v plné dispozici zastavniho dluznika a tento nese nebezpeci skody na ni.
3.3 Nebude-li pohledavka ze smlouvy o zaptjéce uvedena v ¢lanku 2.1.5 této smlouvy, plnéna fadné a
vcas, nebo pokud dojde k odstoupeni od smlouvy o zapijéce a zastavni dluznik poskytnuté prostiedky
nevrati, a dale pokud nebudou plnény pohledavky z této smlouvy uvedené v ¢lanku 3.1. této smlouvy,
ma zastavni veéfitel pravo pozadovat uspokojeni pohledavky z vytézku zpenézeni zastavy.

3.4 Smluvni strany se ve smyslu ust. § 1359 odst. 1 Ob¢Z dohodly na tom, Ze piipadny vykon zastavniho
prava provede zastavni véfitel formou vefejné drazby. V takovém piipad¢ je zastavni véfitel opravnén
vybrat drazebnika podle vlastniho uvazeni. Naklady provadéné vetejné drazby budou hrazeny z vytézku
drazby.

3.5 Zastavni dluznik poskytne zastavnimu véfiteli veSskerou soucinnost pozadovanou zastavnim
vétitelem v souvislosti s prodejem nemovitosti. V pfipad€ poruseni povinnosti podle pfedchazejici véty
zaplati zastavce zastavnimu véfiteli smluvni pokutu ve vysi 3 000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni
se splnénim pfedmétné povinnosti.

3.6 V piipade prodeje nemovitosti je zastavce ve lhaté nejdéle 20 pracovnich dnil ode dne doruceni
oznameni zastavniho véfitele o chystaném prodeji nemovitosti povinen vyklidit nemovitost, a to na
vlastni naklady. V pfipadé poruseni povinnosti podle pfedchazejici véty zaplati zastavce zastavnimu
vétiteli smluvni pokutu ve vysi 3 000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim piedmétné
povinnosti.

3.7 Dojde — li k fadnému uhrazeni pohledavky plynouci ze smlouvy o zaptjéce a zaroven budou ze
strany zastavniho dluznika pln¢ uhrazeny i vSechny piipadné smluvni pokuty ¢i uplatnéné nahrady
Skody plynouci z této smlouvy nebo smlouvy o zapujcce, je zastavni vetitel nejpozdéji do 30 dni od
plného uhrazeni vsech téchto pohledavek povinen ucinit v§echny kroky potfebné k vymazu zastavniho
prava dle této smlouvy z katastru nemovitosti, tj. zejména podat navrh na vymaz tohoto prava a vyvijet
soucinnost smefujici k pravomocnému vyhovéni tomuto navrhu. V ptipadé poruseni této povinnosti je
zastavni véfitel povinen nahradit zastavnimu dluznikovi vzniklou Skodu.

IV. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran a prohlaseni zastavce
4.1 Zastavni dluznik prohlasuje, Ze:

a)  je pln€ svépravnym, vyluénym a neomezenym vlastnikem nemovitosti;

b) je opravnén naklddat snemovitosti a neni omezen zadnym rozhodnutim soudu ani
rozhodnutim organu vetejné spravy ve smluvni volnosti tykajici se nakladani s nemovitosti;
a ze ve vztahu k jeho majetku nebylo zahdjeno exekucni €i insolvencni fizeni a vzhledem
k jeho majetkovym pomérum ani takové zahajeni bezprostfedné nehrozi;

¢)  nemovitost neni pfedmétem zadného sporu ani soudniho ¢i rozhod¢iho fizeni s tfeti osobou
ani zadného naroku vzneseného treti osobou;

d)  fadné uhradil veskeré dang, cla, poplatky a jiné obdobné platby pozadované podle piislusnych
pravnich predpisti a ve vztahu k pfislusnym organtim vefejné spravy neexistuji jakékoli
danové nedoplatky ¢i rozhodnuti o poseckani dang;

e) udaje zapsané v katastru nemovitosti ke dni uzavieni této smlouvy predstavuji Uplné a
pravdivé informace o vSech vlastnickych a jinych pravech k nemovitosti ke dni podpisu této
smlouvy;

f) na nemovitosti nevazne zadné zastavni pravo, omezeni pievodu nemovitosti, vécné biemeno,
sluZzebnost nebo jakékoliv jiné zatizeni ¢i pravo tieti osoby, kromé téch, které jsou zapsané v
katastru nemovitosti ke dni podpisu této smlouvy;

g)  neuzaviel ani neuCinil zadné kroky k uzavieni zddné smlouvy, smiru, dohody ¢i jin¢ho
ujednani, podle kterych by byla nemovitost zastavena nebo by k ni bylo zfizeno vécné
bifemeno nebo jakykoliv jiny druh zajis$téni, zatizeni ¢i jiného prava a neucini tak ani po dobu



po uzavieni této smlouvy bez souhlasu zastavniho véftitele a ani nemovitost po uzavieni této
smlouvy nepfevede na jinou osobu nebo nezastavi;

h)  uzavfeni jakoz i vykon prav a povinnosti z této smlouvy nevyzaduji zadny souhlas nebo
povoleni jinych osob nebo organtl vetejné spravy nebo, pokud jej vyzaduji, byl takovy souhlas
udélen a je platny a uc¢inny, a byly splnény dalsi podminky pro uzavieni této smlouvy piipadné
stanovené pravnimi predpisy a

ch) se zdrzi vSeho, ¢im by se zhorsil stav nemovitosti na Gjmu zastavniho vétitele.

4.2 Zastavni dluznik se zavazuje, Ze po dobu existence zastavniho prava podle této smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele zejména:

a)  neuzavie zadnou smlouvu, smir, dohodu ¢i jiné ujednani, na zaklad¢, kterych by nemovitost
byla zatiZzena vécnym pravem tieti osoby;

b)  neposkytne zadné osobé jakékoliv pravo uzivat, spoluuzivat (véetné¢ najmu) nebo drzet
nemovitost;

c)  neproda ani jinak nezcizi ani neda souhlas k zadné jiné dispozici s nemovitosti nebo jeji ¢asti.

4.3 Zastavni dluznik je povinen neprodlené pisemné informovat zastavniho véfitele:

a) o poruseni nebo nesplnéni jakéhokoliv zavazku vyplyvajiciho z této smlouvy;

b)  pokud bude podan navrh na vykon rozhodnuti nebo nafizen vykon rozhodnuti prodejem
nemovitosti nebo vznesen jakykoli narok k nemovitosti, a ucinit veskeré ukony nezbytné pro
odvraceni takového vykonu rozhodnuti, poptipadé odmitnuti takovych narokd;

c) o jakémkoli soudnim, rozhod¢im ¢i spravnim fizeni, jehoz pfedmétem je nebo muze byt
nemovitost, o hrozicich skodach a sporech nebo fizenich tykajicich se nemovitosti; a

d) o veSkerych dalSich skute¢nostech tykajicich se nemovitosti, o kterych Ize divodné
predpokladat, Ze by je zastavni véfitel s ohledem na kvalitu nemovitosti a jeji vyuzitelnost k
uspokojeni pohledavek mél znat.

4.4 Zastavni dluznik se zavazuje, Ze:
a)  bude uzivat nemovitost fadnym zptisobem a pfi uzivani nemovitosti bude jednat s pé¢i fadného
hospodare;
b)  opravovat a udrzovat nemovitost v dobrém stavu, véetné vSech jejich soucasti a prislusenstvi;
¢)  bude vykonavat prava a povinnosti vlastnika nemovitosti tak, aby nedoslo ke zpochybnéni ¢i
zhorSeni postaveni a prav zastavniho vétitele, véetné zhorSeni moznosti zpenézeni nemovitosti
a
d)  bude fadné platit veskeré dané, cla, poplatky nebo jiné obdobné platby pozadované podle
ptislusnych pravnich predpist.
4.5 Splnéni téchto povinnosti je zastavni dluznik povinen zastavnimu véfiteli kdykoliv na pozadani
neprodlené prokazat. Zastavni véfitel je opravnén vyzadovat informace od pfislusnych aradi a vétitela
o plnéni vySe uvedenych povinnosti zastavce. V pfipadé, Ze vyjde najevo, Ze prohlaseni a zavazky
zastavniho dluznika formulované v ¢l. 4.1-4.4 jsou nepravdivé nebo v podstatnych ohledech netiplné ¢i
zavadgjici, resp. Ze tyto zavazky zastavni dluznik porusil, je zastavni dluznik povinen nahradit
zastavnimu véfiteli veskerou Skodu tim vzniklou.
4.6 Zastavni dluznik se zavazuje, ze poskytne na pozadani zédstavniho véfitele dodatecné zajisténi
pohledavek, pokud zajisténi pohledavek nebo jeho ¢ast podle této smlouvy zanikne, stane se neti¢innym,
zhorsi se nebo bude jakymkoliv jinym zpsobem zpochybnéno.
4.7 Zastavni dluznik je povinen zastavniho véfitele pisemné informovat o vSech podstatnych zménach
ve skutecnostech tykajicich se jeho osobniho stavu, zejména jeho jména a pfijmeni, adresy trvalého
bydlisté nebo adresy pro doru¢ovani apod., a to nejdéle do 5 dnli od uskute¢néni této zmény. Nové udaje
jsou vici zastavnimu véfiteli u¢inné okamzikem, kdy mu budou fadné oznameny.

V. Vklad zastavniho prava

5.1 Zastavni pravo podle této smlouvy vznikne vkladem zastavniho prava k nemovitosti dle ¢lanku
2.2. do katastru nemovitosti vedeného pfislusnym katastralnim uradem ve prospéch zastavniho véftitele.
5.2 Zastavni dluznik se zavazuje podat navrh na vklad zastavniho pradva k nemovitosti do katastru
nemovitosti prislusnému katastralnimu ufadu nejpozdéji do 5 pracovnich dnil po uzavieni této smlouvy.
Pravo zastavniho véfitele podat navrh na vklad zastavniho prava podle této smlouvy do katastru
nemovitosti tim neni dotCeno.

5.3 Naklady souvisejici se zapisem vkladu zastavniho prava k nemovitosti podle této smlouvy nese
zastavni dluznik.



5.4 Smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzajem veskerou sou¢innost nutnou k uspé$nému vkladu
zastavniho prava ve prospéch zastavniho véfitele dle této smlouvy. V pripadé, Ze tak neuéini
v ptimétené lhité udélené v pisemné vyzveé druhé smluvni strany, je strana neposkytujici nalezitou
soucinnost povinna zaplatit druhé smluvni stran¢ smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K¢ za kazdy zapocaty
den takového prodleni.

5.5 Zastavni dluznik nese veskeré naklady nutné k zapisu a vymazu zastavniho prava, zejména potom
spravni poplatek za podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti dle aktualn¢ i¢inného znéni zakona
¢. 634/2004 Shb.

VI. Zavérefna ustanoveni

6.1 Je-li zastavenichdluznikd nebo zastavnich véfiteld vice, jsou z této smlouvy zavazani spoleéné a
nerozdilng.

6.2 Pokud je v této smlouve upravena smluvni pokuta, sjednavaji si smluvni strany, ze pravo na jeji
zaplaceni vznik4 bez ohledu na otazku zavinéni a splatnou se stava 5. dnem od poruSeni povinnosti,
které ji zaloZilo, aniz by bylo nutné pisemn¢ druhou stranu vyzyvat. Uplatnéni prava na smluvni pokutu
nevylu¢uje soub&zné uplatnéni prava na nahradu Skody zptisobené porusenim téZe smluvni povinnosti,
a to v rozsahu piresahujicim vysi uplatnéné smluvni pokuty.

6.3 Smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi v§emi stranami.

6.4 Tato smlouva a pravni vztah touto smlouvou zalozeny se fidi Ceskym pravem.

6.5 Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy (dale jen ,,zasilky*) budou
dorucovany na adresu uvedenou nize v této smlouveé nebo na adresu, kterou si po uzavieni této smlouvy
pisemné sdéli. Zasilky je mozné dorucovat osobné, postou, kuryrni sluzbou nebo jinym dohodnutym
zptisobem umoznujicim prepravu a prokazatelné doruceni zasilky. Zasilky se povazuji za dorucené 5.
pracovni den po jejich odeslani na izemi Ceské republiky ¢&i 8. pracovni den po jejich odeslani na adresu
do zahranici, bez ohledu na to, jestli adresat zasilku ptevzal ¢i nikoliv. V pfipad¢, Ze se zasilka vrati jako
nedorucitelna, povazuje se za okamzik doruceni den vraceni zasilky odesilateli, pokud tato skute¢nost
nastala diive nez ve lhlitach uvedenych v predchozi véte.

Adresa pro zasilani zasilek

a) Zastavni dluznik:

b) Zastavni vetitel:

6.5 Dale tcastnici prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich svobodné a pravé viile, nebyla
sepsana v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz piipojuji své podpisy.

A\ , dne

Zastavni vétitel
Jméno a piijmeni:
Ovéfeny podpis

\" , dne

Zastavni dluznik
Jméno a ptijmeni:
Ovéfeny podpis



